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Der VdW Rheinland Westfalen in Zahlen

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

Gesamtmitglieder

davon

Wohnungsgenossenschaften

davon

kommunale / 6ffentliche Wohnungsunternehmen

davon

industrie- und ﬂewerkschaﬁsverhundene Wohnungsunternehmen, bdrsennotierte
iengesellschaften, Wohnungsunternehmen von Sozialverbanden und des Handwerks, Stiftungen
sowie Kirchliche Wohnungsgesellschaften in katholischer und evangelischer Tragerschaft

Quelle: VdW RW — Mitgliederstatistik zum 30.06.2022 (hinzukommen 21 Fordermitglieder)
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Der VdW Rheinland Westfalen in Zahlen

2,2 Mio. Menschen in NRW

leben in den Wohnungen der Mitgliedsunternehmen und -genossenschaften im VdW Rheinland

Westfalen

5.100.000

Mietwohnungen NRW

20%

von den VdW-Unternehmen in NRW
bewirtschaftete Mietwohnungen

VdW Rheinland Westfalen — Die Wohnungswirtschaft im Westen

Die Wohnungswirtschaft

im Westen




Sozialverantwortliche Mietenpolitik

Quelle: Inwis

Angebotsmieten
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Angebotsmieten
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Leistungsbericht
2021/2022

Wer wir sind
WofUur wir stehen
Was wir tun

Die Wohnungswirtschaft

im Westen




Vorbemerkung




Multiple Krisen und Herausforderungen

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

Baukostenkrise und

Fachkraftemangel

Lieferkettenprobleme

Energiewende und
Klimawandel

Energiekrise

Zinswende

Bauland
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Baukostenkrise




Entwicklung Baupreise fur Wohngebaude in
NRW

Die Wohnungswirtschaft

Ausgewahlte Baupreisindizes

Seit 1970 hochster Anstieg des Baupreisindex
fir Wohngeb&aude (Bauleistungen am

-
Bauwerk) in NRW (+17,2 % zu Februar 2022 Monats Wohn- S
g
. . . . . (D) gebédude
=m0

Starkster Preisanstieg innerhalb eines Jahres

(Bauleistungen am Bauwerk)

bei Rohbauarbeiten (+16,9 %), Preistreiberin = 2= Februar 1494 1519 1633 1619 160.1
diesem Segment: Dachdeckungsarbeiten e — oy == e r s
(+20 3 %) :vem ter 142.5 145‘2 14?:1 152‘2 151‘4
, ugus . 3 , 8 b
2022 Mai 1397 1420 1441 1477 1475
Verteuerung der Ausbauarbeiten um 17,8 %, Februar 1222 134 1354 1978 2
e . 2021 JD 1221 123,3 124,6 128,2 128,7
hOChSte Stelgerungsraten November 1267 1284 1301 1318 1336
Verglasungsarbeiten (+23,5%) sowie Damm- August 1243 1255 127.2 1204 130,
und Brandschutzarbeiten an technischen e e e e e e
Februar 117.0 1179 18,7 1251 12472

Anlagen (+ 30,6 %)
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Baupreise fur den Neubau von Wohngebauden

Im Vergleich zur allgemeinen Preissteigerung
Indexwerte (2000=100)

Index 2000=100
prozentuale Veranderung
5p0 Q12023 zu Q1 2022
(in Klammem Q7 2023 zu Q1 2019) Baupreise Neubau Wohngebéaude:

+15,1 % (+40,1 %)
180

160 D,?
140

120 Allgemeine Preissteigerung:

+8,7 % (17,4 %)

100

80

3383885388828 8:3888882:5z:cz3:¢8:s£288¢8¢8
- o= = = y= = o= o= o= [ I ot B o & NN NN N N N N NN N N NN NN NN

Quelle: Statistisches Bundesamt, VPl und Baupreisindex, sigene Berechnung 1.Quartal. 2000=100.
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Die Wohnungswirtschaft

im Westen




Entkopplung seit 2014 - Inflation befordert
Entwicklung

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

: . . . . . B isindex, Vergleich
Inflation nach langer Baupreise wachsen seit Mitte 2021 zweistellig — Vo e 2
Niedrigphase seit 2021 2015=100
sprunghaft angestiegen —auf  Aktueller Baupreisindex Q1 2023 zu Q1 2022: e
einstelligem Niveau: +15,1%

2021 zu 2020: + 3,1% Q2 2022 zu Q2 2021: o2 1 15.1
2022 zu 2021: + 6,9 +17,6% w
Verbraucherpreisindizes fiir Deutschland = m 16,5
2020 = 100 —
170 II 17,6
R — _/ = Energie: 15,9 .-I i:z I 14,3
.-“x o v 140 .
____."'lll | Nahrungsmittel: 133,2 > - W 14,4
N ,---"""f J = VPl insgesamt: 116,1 = 10
. ——— R 110 m 12,6
S—— _____.-'“f_ 100 021
Ji:n.'z.lll - .Mair'Z-'.]-. - .5ep;.'2|:; - .Janr'?.l. - .Mair'zl. - .‘SE|}11_'21. - .JanT'ZZI - .r-.air'zz. - .SE|:I11_'H: - .Janr'mg.r ” 'El'q
= VP insgesamt Energie Nahrungsmittel I 3.1

£ ul Statistisches Bundesamt (Destatis), 2023
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Steigende Kosten flur Baumaterialien — starker
Sprung in Q2 2022

Index 2015=100
Index 2?1 5I—1‘(,JO — 260 prozentuale Verénderung
pro_zen uale el_'an lerung Mai 2022 zu Mai 2021
?::;5::;7 ::nMJ; ’2;1:212 20 i 2019) 240 (in Klammern Mai 2022 zu Mai 2019)
/ 220

200 Konstruktionsvoltholz +5 % (74 %) -

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

250

Betonstahl +72 % (+124 %)

180

160

b

140
150

Dachlatten +38 % (+85 %) "

/

Kupfer +5 % (+64 %)

Spanplatten + 73 % (+90 %) 20
oy m s e e @ o2 o YRR a ®» T 2 @ - ® @ o 3 3§85 8858388888588 gzggzreegreeggy
2 82 2 8 88 2 2 3 3 88 8 888 88835 355 555 5 5 5 5 93 9+89 222222222 K88 888 &&8&&8&&E&8ILRILI’IIRE SR
- ¥ - ¥ ¥ ¥+ ¥ - v 8 & 8 & 8§ &8 & 8§ 8 & &8 & & 8 & 8 & 8 8 8 8« d«
350 Index 2015=100
prozentuale Verdnderung 150 Index 2015=100
Mai 2022 zu Mai 2021 s o prozentuale Veranderung
(in Kiammern hai 2022 zu Mai 2019) Erdgas +211 % (+257 %) Mai 2022 zu Mai 2021 Bausand +9 % (+26 %)
300 \\ (in Klammern Mai 2022 zu Mai 2019)
130
250
N Erdél +62 % (+43 %)
200 Keramische Wand-,

Bodenfliesen, -platten +12 % (+16 %)

Frischbeton +10 % (+17%) J"J\L
‘\ . P \

Bitumen +61 % (+54 %) 110
150 \

100 . ALY
Asphalt +27 % (27 %) 90
\ A v
50
“Laut dem des Deutschen D
~ (ZVDHyin Keln sind bis Mitte 2022 weitere Preisaufschlage zu
. . enarten, sodass Tondachziegel dann 30 bis 40 Prozent teurer als zum
/ Dachziegel +14 % (+78 %) Ende des vergangenen Jahres sein konnten
0 70
- N M T WL ® N ©® ® O T N O ¥ B O Kk ® ® O = &N O % b O~ 0 O O o~ - N O ¥ VW © N X @ Q T N MY W B~ ® QO - N O T B O~ QD Q = o
23 3 3 3 3 3 3 3 8383 8 38 8 8 8 3 8 83c 5 c 5 o 5 5 5 5 5 S S 8 8 3 8 3 8 88 38 8 8 888 88888 S 5 5 5 & o o0& 5 & 8 8 8
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Starker Baukostenanstieg wird durch wichtige
Materialgruppen getrieben

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

Erzeugerpreisindizes ausgewdhlter Baumaterialien 2022
veranderungzrate gegeniiber vorjahr in %, Jahresdurchschmitt

« Starker Preisantrieb durch HDF-
Faserplatten (+46,0%), Spanplatten
(+33,4%) oder Fenster- und Turrahmen
aus Holz (24,4%)

Flachglas

HOF-Faserplatten
stabstahl
Blankstahl

Bitumen aus Erdal

« Teuerung Neubau von Wohngebauden im
Jahresdurchschnitt 2022 gegentber dem

Vorjahr: +16,4 %

Betonstahlmatten
Spanplatten
Metalle insgesamt

nsphaltmischgut

pammplatten aus

« Hochste gemessene Veranderung

Kunststoff
e | gegenuber einem Vorjahr seit Beginn der
pachiatten . Erhebung im Jahr 1958
Bauholz [ |
0 5 lll] .1'5 III:I 1I5 3II:I 35 40 11'5 30

1« Statistisches Bundesamt [ Destatis), 2023
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Die Wohnungswirtschaft

Zinswende — Entwicklung der Immobilienzinsen

Anstieg durchschnittlicher Zinsen fur

Immobilienkredite mit 10-jahriger Laufzeit

binnen 12 Monaten von 0,85 % auf 3,63 % — 5,00 %
Spitzenwerte im Oktober 2022 bei 3,88 %

4,00 % [
Immobilienfinanzierer erwarten fur 2023 keine | /—\_gﬁm@ .y
nachhaltige Trendwende 200% w4

Konsequenz: Neubaufinanzierungen bei 2,00 %
Selbstnutzern und Kapitalanlegern weiter { 00 %
deutlich rtcklaufig, im Februar 2023 Riickgang

um 54 % zum Vorjahresmonat. 0,00%

Neuvertragsgeschéft im Volumen von 12 01.08.2022 01.05.2023

Milliarden Euro auf tiefstem Stand seit Februar
2010

B Sollzinsbindung 10 Jahre [} Sollzinsbindung 20 Jahre

Quelle: Dr. Klein, Barkow Consulting

13.06.2023 VdW Rheinland Westfalen — Die Wohnungswirtschaft 13



Energiekrise




Erwartete Bezugspreise fur Gas im Jahr 2023
ohne Gaspreisbremse

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

66,7 % der VdW-Mitgliedsunternehmen und
-genossenschaften erwarteten im Herbst/Winter 2022/2023
Gasbezugspreise von deutlich tiber 10 Cent/kWh

24,2%

19,2%
18,3%
14,2%
10,8%
8,3%
5,0%

Unter 4 Cent/kWh Zwischen 4 - 7 Cent/kWh Zwischen 7,1 - 10 Zwischen 10,1 - 16 Zwischen 16,1 - 25 Zwischen 25,1 - 34 Mehr als 34,1 Cent/kWh
Cent/kWh Cent/kWh Cent/kWh Cent/kWh
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& NRW.BANK :

Wir fordern Ideen £

S — 2

Aktuelle Energieversorgung und Perspektiven ;;

Wie hoch ist der Anteil Ihrer Wohneinheiten am Gesamtbestand, die mit dem Energietrdger Gas versorgt werden?

{h-- o _
o% % 0% 155 35% 407 a5 508 55% 605 5% 70 755 805 955 o0
@ Unte: Nicht relevant

205 25% 20%
15

r15% @ 15bisunter30% @ 30bisunter 50% @ 50 bis unter 75% 75 bisunter 85% @ 85% und mehr

Was ist der wesentliche Energietrdger zum Heizen lhres Immobilienbestandes?
Mehrfachantworten s

Il 3% (3)
Geothermie . 3% (3)
Sonstiges % (3)

* Ausgangslage zeigt unverandert starke
Abhangigkeit von Gas als Heizenergie

* Grol3teil der Preisbindung lauft 2023 aus
oder ist bereits ausgelaufen

Preisbindung des Versorgers fir vermieteten Wohnungsbestand

47% (47)

Zwei Jahre 21% (21)

Drei Jahre

16% (16)

15% (15)
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Bewaltigung der Vorfinanzierung deutlich

erhohter Energiekosten

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

84,38% 88,79 % Mieterhaushalte freiwillige Anpassung

19,53%

10,94%

Aus eigener Liquiditat Mit der Aufnahme von Krediten Staatliche Unterstiitzung notig Sonstige Mdglichkeiten:

I

Akruell keine Anpassung durchgefh

VdW Rheinland Westfalen — Die Wohnungswirtschaft im Westen

Energievorauszahlungen, 93 %
Ratenzahlungsvereinbarungen, Ausweitung
Beratungsangebote flr Mieterhaushalte (45 %)

Anpassung
Energievorauszahlung fir
Mieterhaushalte



FOrderung




FOrderbilanz 2022

Die Wohnungswirtschaft

Vorstellung Férderbilanz 2022 am 10. Februar 2023 - 2022 1,1 Mrd.  oome  pive meinvestoren unden mic

kommunalem

Euro Mittelabfluss gegentiber 957 Mio. Euro in 2021 - zweithOchster ~ »°Me< Bezug
Wert in der oOffentlichen Wohnraumférderung in NRW zsmoﬁg

Deutlicher Ruckgang im Segment offentlich-geforderter 150Mf°:€

Mietwohnungsneubau - in 2022 3.993 Wohneinheiten, gegentiiber ene

2021 minus 23,8 % 0 Mio.€

Deutlicher Anstieg der Modernisierungsforderung - Anstieg um 1.000

Wohneinheiten auf insgesamt 2.759 Wohnungen BRI

VdW-Verbandsmitglieder - 21 % der Neubaumittel und 93 % der
Modernisierungsmittel

Neue Fordersegmente - Bindungsverlangerungen und Ankauf
Belegungsrechte (in 2022 573 Bindungsverlangerungen)

Im Neubau sind die Kosten von rund 2.790€/m? im Jahr 2018 auf
4.172€/m? im Jahr 2022 angestiegen, die Modernisierungskosten - _
haben sich von 1.162€/m? auf 2.386€/m? erhoht Landes Nordieln Wesalen 2018 - 2022

VdW Rheinland Westfalen — Die Wohnungswirtschaft 19




Die Wohnungswirtschaft

NRW-Wohnungsforderprogramm 2023 - 2027

* Ab 2023 wieder mehrjahriges Wohnraumforderprogramm (2023-
2027) - Vorstellung Forderkonditionen 2023 am 15. Februar
sowie VdW-Informationsveranstaltung am 28. Februar 2023

* Ab 2023 Fordervolumen von mindestens 1,6 Mrd. Euro pro Jahr
sowie fur die gesamte Legislaturperiode insgesamt 9 Mrd. Euro

*  Neubauforderung: Wirtschaftliche Attraktivitat bleibt
abzuwarten, da Grundpauschalen um 15 % erhoht, Mieten
aber nur um 0,10 €/m?, aber Mieterhohungen nun 1,7 ab
Bewilligung

*  Modernisierungsférderung: Konditionen deutlich
marktgangiger. Bis 200.000 €/WE werden fur
Modernisierung und Instandhaltung bewilligt; e | o <74 O i
Tilgungsnachlasse je nach EH-Standard bis 55% méglich - Il yg

Bau und Digitalisierung
les in-We
&/ //
/. o % /
; \ £ J% Y ; //

*  Deutliche Verfahrensvereinfachungen bei vorzeitigen
Beginn, Kostenprifung und Fertigstellungsanzeige

13.06.2023 VdW Rheinland Westfalen — Die Wohnungswirtschaft im Westen 20



Wohnungswirtschaftliche Reaktionen




Wohnungsneubau und
Bestandsmodernisierung brechen ein

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

*  Gemeinsame Umfrage NRW.BANK und VdW Rheinland
Westfalen zur Kostenentwicklung in der Wohnungswirtschaft von
Juni 2022

Welche Auswirkungen sind auf die geplanten Neubau- und Modernisierungsvorhaben lhres Unternehmen zu
erwarten, falls sich die Preisdynamik der vergangenen Monate weiter fortsetzt? (Mehrfachnennung maéglich)

in % der
Antwortenden

0,
64,4% 67,2%

24.1%

12,6%

- 8’0%

Neubauprojekte werden  Neubauprojekte werden  Modernisierungsprojekte  Maodernisierungsprojekte  Nicht zu beurteilen / keine
zurtickgestellt aufgegeben werden zurlickgestellt werden aufgegeben Angabe
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Auswirkungen Kriseneffekte aus Neubau und

Modernisierung verstetigen sich

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

* Ergebnisse Folgebefragung VdW/NRW.BANK aus Dezember
2022/Januar 2023. Fortschreibung der Umfragen aus April und Juni
2022 - Folgebefragung in Vorbereitung

* 32 % des Mietwohnungsneubaus und 21 %
Bestandsmodernisierungen sind in 2023/2024 nicht realisierbar,
davon werden im Neubau rund 80 % zeitlich verschoben, rund 20 %
werden vollig eingestellt

* Hochproblematisch - sozial geforderter Mietwohnungsbau besonders
stark betroffen, 21 % des Neubaus und 28 % der Modernisierungen
sind unter aktuellen Rahmenbedingungen nicht realisierbar

* Neubauzahlen des Statistischen Bundesamtes vom 23. Mai 2023 -
insgesamt 295.300 Wohnungen fertiggestellt (+ 0,6 %)

13.06.2023

gestiegene Materialkosten

gestiegene Finanzierun gszinsen

fehlende Verlasslichkeit der
Férderung

unzureichende Férderkonditionen

fehlende Bau- und
Handwerkskapazitaten

Materialengpésse auf den Baustellen

gestiegene Energiekosten

fehlende Verfligbarkeit von
Grundstiicken

sonstiges

gestiegene Grundstlickspreise

Griinde fiir Riickgang der Investitionen - Neubau

79%

76%

64%

62%

38%

W I
=]

e

Fertigstellungen Neubau

nach Sachlage in
2023/2024 nicht
mehr realisierbar

In 2023/2024 nicht gebaute Wohnungen...

... komplett
18% eingestellt

VdW Rheinland Westfalen — Die Wohnungswirtschaft im Westen
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Zinsentwicklung und Baukosten treiben die Gesamtkosten und
das Mietniveau von Neubau im Mietwohnungsbau

Modellrechnung: Vollstandiger Finanzplan fir ein Mehrfamilienhaus, GEG2023 Standard, mit 24 Wohnungen,
1.584 gqm Wohnflache, 1.584 gm Grundflache und 66 gm pro WE

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

Auswirkung Auswirkung Kombination: Auswirkung
[ Stand Mitte 2021 Baukostensteigerung Zinsanderung bis Baukostensteigerung und
Miete nettokalt Prognose 2023 M Prognose 2% Zinsanderung Prognose 2023
pro gm fp
Wohnflache +64%
Grund und Boden
[Bodenrichtwert €/gm]

Anteil am Gesamtkosten

Baukosten GEG [€/gm]

Gesamt [€/gm]

Grund und Boden [€] 1.582.000 1.584.000 1.584.000 1.584.000
Baukosten [€] 4.746.000 7.128.000 4.746.000 7.128.000
Absolut [€] 6.328.000 8.712.000 6.328.000 8.712.000
Zinssatz 10 Jahre fest

Anschlusszinssatz
Mietsteigerung p. a.
Rendite [%]

Quelle: Eigene Berechnung; WE = Wohneinheit, GEG = Gebaudeenergiegesetz, Wfl. = Wohnflache, gm = Quadratmeter icons by www lconsg com 1



Sozial verantwortliche Bewirtschaftungspolitik

gefahrdet -

Neu- und Wiedervermietungen in 1. Halbjahr 2022

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

Wiedervermietung im Wohnungsbestand
Euro/gm
[ GdW Unternehmen
I Onlineportale (BBSR)
12,07
9,78
9,12 8.86
7,94
7,22 7,09
6,83 6,47
I I E,BT I I
Grolie kreisfreie  Kleine und Stéadtische Léndliche Insgesamt
Grolistidte mittlere Kreise Kreise
kreisfreie
Grofistidte

ErstvermietungNeubau
15,34

Euro/gm

11,97
9,89
I 9,13

Grolte kreisfreie  Kleine und
Grolistidte mittlere
kreisfreie
Grolistadte

B GdW Unternehmen
I oOniineportale (BBSR)

11,17
9,40 9,59
I 8,34 I
Stadtische Landliche
Kreise Kreise

12,56

9,51 |

Insgesamt

Datenbasz GdW-Untemehmensbefragung Ergt-und Wiedemieten 1. Halbjahr 2022, BBSR-Wohnungamarkdbeobachtung, IDN ImmoDaen GmbH.
Anmerungen: Esgehen nurdie Kreise ein, fiirdie Mietdaten der GdW-Untemehmen vordiegenund dabei mindestens 20 Wohnungen mit Wiedernvermietungen erfasst wurden und ein Gewichtungsfakior fir2022 vordiegt {212 von 401 Kreizen).
Gewichtung der GdW-Wiedervermietungamieten mit den GdW-Wohnungsbegtanden 2022insgesamt. Gewichtung der BB SR-Angebotsmieten mit Geschosswohnungsheganden 2018insgesamt.
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Fazit

Die Wohnungswirtschaft

im Westen

* Energetische und altersgerechte Bestandssanierung,
energieeffiziente und generationengerechte Wohnangebote,
sozial stabile Wohnquartiere sowie bezahlbarer Wohnraum fir
alle Menschen in unserem Land sind und bleiben gleichermal3en
zentrale Herausforderungen der Wohnungswirtschaft in 1:1 Jahresbericht
Nordrhein Westfalen vaw 2021/2022

* Die ehemals gemeinnitzige Wohnungswirtschaft wird sich diesen
Herausforderungen auch in Zukunft stellen, sieht sich angesichts
von Baukosten- und Energiekrisen, weiter steigenden
Bedarfszahlen sowie mangelnder forderpolitischer Unterstlitzung
des Bundes und weiter steigender energetischer Anforderungen
vor allem beim bezahlbaren Mietwohnungsneubau in einem
iImmer schwierigeren Spagat
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E &
Die Wohnungswirtschaft ‘ ‘

Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit

Besuchen Sie uns auf;

, twitter.com/VDWRW

@ instagram.com/vdw.rw

m de.linkedin.com/company/vdwrw
I3 share.vdw-rw.de/youtube

VdW Rheinland Westfalen
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e. V.



