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Denkmalschutz – Anforderungen und Möglichkeiten

Essen – Margarethenhöhe

Michael Flachmann Moers-Meerbeck, 22.09.2022



 Die Margarethenhöhe in Essen
 Von der Idee zur Idee



 Die Margarethe Krupp-Stiftung
 Bewahren und Entwickeln

 Besondere Anforderungen und Projekte
 Vorreiterrolle und Forschung

 Ihre Fragen
 Jederzeit oder im Nachgang
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Agenda-Themenschwerpunkte
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Der Krupp‘sche Wohlfahrtsgedanke

Die Stifterin:
Margarethe Krupp (1854-1931), nach 
dem Tod ihres Mannes Friedrich Alfred 
Krupp (†1902) treuhänderische 
Konzernleiterin, gründete im Dezember 
1906 die Margarethe Krupp-Stiftung. 
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Die Margarethenhöhe
– Stadtteil im Südwesten von Essen
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Stadtteil im Grünen mit Anbindung an die A52

2/3 der Margarethenhöhe im Bestand der Margarethe Krupp-
Stiftung: rund 940 Gebäude, 3.100 Wohnungen, 70 
Gewerbeeinheiten, 530.000 qm Grundstücksfläche
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Historie

 1841: Stadt Essen hat 4.661 Einwohner
 1896: Steigerung der Einwohnerzahl auf rund 100.000
 1900: Gartenstadtgedanke erreicht Deutschland
 1906: Gründung der Margarethe Krupp-Stiftung

 Grundbesitz 50 ha und Startinvest von 1,0 Mio. Reichsmark
 Beauftragung Georg Metzendorf als ganzheitlicher Architekt

 1909: Beginn der Baumaßnahmen am Brückenkopf
 1929: Essen wächst nach verstärkter Zuwanderung und        

Eingemeindung auf über 600.000 Einwohner
 1934: Fertigstellung des Denkmalbereiches
 1956: Fertigstellung des Wiederaufbaus

 Angelehnt an historische Struktur
 1996: Fertigstellung „Neue“ Margarethenhöhe
 2020: Einwohnerzahl stabilisiert sich bei 590.000
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Ursprungsintention Metzendorf‘s
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Strategie

 Bewirtschaftung des eigenen Immobilienbestandes
 Bewahren und Entwickeln

 Weiterentwicklung des Stadtteils Margarethenhöhe
 Infrastrukturell und sozial

 Neubaumaßnahmen im Siedlungszusammenhang

 Ankauf von Grundstücken und Objekten auf der 
Margarethenhöhe

 Prüfung aller Ankaufsoptionen
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Zahlen und Fakten

 25 Mitarbeiter
 davon 1 Vorstand und 2 Prokuristen/Abteilungsleiter
 davon 2 Mitarbeiter für Außenanlagen

 Keine Gewinnerzielung/Abführung = Investition aller Einnahmen
 Aufsichtsrat zur Überwachung

 Umsatz knapp über 20 Mio. €

 Miete ᴓ 5,60 €/m² Wfl., Neuvermietungen bis zu 10,00 €/m² Wfl.

 Instandhaltung 45 – 50 €/m²

 Fluktuation 5 % und Leerstand nur modernisierungsbedingt

 Fremdkapital erstmals wieder zur Finanzierung Neubau
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Essen, „Alte“ Margarethenhöhe um 1931

Denkmalbereich:1.300 WO, davon 350 in EFH



11

Essen, „Alte“ Margarethenhöhe um 1938
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Abstimmung Amt für Denkmalpflege
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Abstimmung Amt für Denkmalpflege
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Abstimmung Amt für Denkmalpflege
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Abstimmung Amt für Denkmalpflege
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Abstimmung Amt für Denkmalpflege

Antrag: 1 Seite

Planunterlagen: 6 Seiten

Statt insgesamt: 26 Seiten
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Abstimmung Amt für Denkmalpflege
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Abstimmung Amt für Denkmalpflege
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Der Brückenkopf – Eingang zur 
Margarethenhöhe
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Steile Straße
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Der Kleine Markt
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Gasthaus zur Margarethenhöhe 
Mintrops Stadt Hotel



23

Grabt Schätze nicht mit Spaten, 
sucht sie in edlen Taten

Kruppzimmer im Stadt Hotel Mintrop



24

Ehemalige Krupp‘sche Konsumanstalt 
am Kleinen Markt



25

Haustürvariationen
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Forschungsvorhaben im Denkmalbereich

EnQM: Energieoptimiertes Quartier Margarethenhöhe Essen

Verbundvorhaben, gemeinsam mit der RWTH Aachen, der Uni Stuttgart und dem GWI Essen

Gesamtinvestition 1,6 Mio. €, davon trägt 60% der Bund
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Ganzheitlicher Ansatz steht im Vordergrund
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Von der Einzelmaßnahme zum Konzept

 Aufnahme der Bauqualitäten/Wandaufbauten in der Siedlung

 Umfangreiche Sensorik in 20 Beispielwohnungen/-objekten

 Solardachsteine zur Stromerzeugung und Wassererwärmung

 Abstimmung aller Details: 

 Optik Solardachsteine, Aufbauhöhen Fußboden, Treppe, Geländer und 

Innentüren 

mit dem Denkmalschutz (Denkmalamt Stadt Essen und LVR)
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Neuentwicklung Solardachsteine
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Impressionen
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Gibt es weitere Fragen?
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Die „Neue“ Margarethenhöhe
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Stadtteilprägend und kundenorientiert

 Neubauprojekte: Verwaltung, Kita, Wohnen, Gewerbe, …

 Energetische Optimierung im Denkmalschutz

 Erstellung Denkmalkatalog und Gartendenkmalpflege

 Mieterportal mit Kundenlogin online seit 12/2018

 Erweiterung Kindergärten/Kitas, Seniorentreff

 Margarethenstrom als White Label-Produkt

 Mobilität: Car-Sharing, E-Mobilität, Fahrradgaragen

 Neugestaltung/-anlage Spielplätze und Fitness-Parkours

 Kostenloser Winterdienst für alle Mieter

 Pflanz- und Rosengutscheine
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EnQM
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Neubauplanung: Verwaltung 
+ 42 Wohnungen
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Neubauplanung: Kita, Demenz-WG, 
+ 32 Wohnungen


