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Die Margarethenhohe in Essen
= Von der Idee zur Idee

Die Margarethe Krupp-Stiftung

= Bewahren und Entwickeln

Besondere Anforderungen und Projekte
= Vorreiterrolle und Forschung

lhre Fragen
= Jederzeit oder im Nachgang




Der Krupp‘sche Wohlfahrtsgedanke @ &“

Die Stifterin:

Margarethe Krupp (1854-1931), nach
dem Tod ihres Mannes Friedrich Alfred
Krupp (t1902) treuhanderische
Konzernleiterin, griindete im Dezember
1906 die Margarethe Krupp-Stiftung.
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2/3 der Margarethenhdhe im Bestand der Margarethe Krupp-

Stiftung: rund 940 Gebaude, 3.100 Wohnungen, 70
Gewerbeeinheiten, 530.000 gm Grundstlicksflache
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= 1841: Stadt Essen hat 4.661 Einwohner

= 1896: Steigerung der Einwohnerzahl auf rund 100.000
= 1900: Gartenstadtgedanke erreicht Deutschland

» 1906: Grundung der Margarethe Krupp-Stiftung
» Grundbesitz 50 ha und Startinvest von 1,0 Mio. Reichsmark
» Beauftragung Georg Metzendorf als ganzheitlicher Architekt

= 1909: Beginn der Baumalinahmen am Bruckenkopf
. 1929: Essen wachst nach verstarkter Zuwanderung und
Eingemeindung auf uber 600.000 Einwohner
= 1934: Fertigstellung des Denkmalbereiches
= 1956: Fertigstellung des Wiederaufbaus
» Angelehnt an historische Struktur
» 1996: Fertigstellung ,Neue" Margarethenhohe
- 2020: Einwohnerzahl stabilisiert sich bei 590.000
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Vorrang der Okonomie vor dem damals ublichen Stadtebau

- Verkehrserschlieung bedarfsgerecht

- gunstige Grundstuckszuschnitte (ca. 200 - 300 gm)

- praxisorientierte Typengrundrisse

- standardisierte Ausbaudetails

- Verwendung industrieller Technologien

- teilweise Befreiung vom damals geltenden Bauantragsverfahren

fuhrten zu rund 25% niedrigeren Baukosten



. Margarethe
Strategie @ o

Bewirtschaftung des eigenen Immobilienbestandes
= Bewahren und Entwickeln

Weiterentwicklung des Stadtteils Margarethenhohe
» [nfrastrukturell und sozial

NeubaumaBnahmen im Siedlungszusammenhang

Ankauf von Grundstucken und Objekten auf der
Margarethenhohe
» Prufung aller Ankaufsoptionen



Zahlen und Fakten @ Margarcthe

Stiftung

25 Mitarbeiter

= davon 1 Vorstand und 2 Prokuristen/Abteilungsleiter
» davon 2 Mitarbeiter fur AulRenanlagen

Keine Gewinnerzielung/Abfuhrung = Investition aller Einnahmen
= Aufsichtsrat zur Uberwachung

Umsatz knapp uber 20 Mio. €

Miete & 5,60 €/m? Wfl., Neuvermietungen bis zu 10,00 €/m? WHl.
Instandhaltung 45 — 50 €/m?

Fluktuation 5 % und Leerstand nur modernisierungsbedingt

Fremdkapital erstmals wieder zur Finanzierung Neubau



Denkmalbereich:1.300 WO, davon 350 in EFH

Margarethe

Krupp
Stiftung

10



Margarethe

Krupp
Stiftung




Margarethe
Krupp
Stiftung

GESTALTUNGSKATALOG ZUR
DENKMALGERECHTEN BEWIRTSCHAFTUNG

DER SIEDLUNG MARGARETHENHOHE

Gilt fur:

- Fassade und Dach, Turen und Fenster

- Gelander und Aul3entreppen

- Treppenhaus

- ggf. Bodenbelage

_ B - Aufldenanlagen
Katalog regelt den Groliteil aller Falle

und vereinfacht und beschleunigt
Beantragung und Genehmigung

- Druna-Heizung

12
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Charakteristika Fassade
Blumenkasten
Besenswurfputz
Wandspalier

Srranepmesunf

=3 Charakteristika Dach
Versprung der Firstlinie

S Hohlpfanne
Mansardenwalmdach

-
4
.//

Fenster in weiB/ Faschen hell
Sockel: i serwerk

+— Giebel: O
Dachiiberstand /Fuiwalm
Gaube: helle Front

Charakteristika Fensterladen
Schablonentechnik

Hell und Dunkel Kontrast

L Hell, uni

Dunkel, uni

Srusenrsuny

Beispiel, links:
Haus 19,

Steile StraBe 17,
Trautes Heim 2

Wandspalier

.Nalu- rsteinsockel - Glattputzfeld um Tare

»

¥

Fensterladen, hell hell und dunkel Kontrast Fensterladen mit Motiv

MALERISCH
Gestaltung einer aufwendigen Dachlandschaft.

~> Fassade mit Besenwurfputz in unterschiedlichen Tonungen
—> Rankhilfen und Blumenkasten

—> Sockel aus Natursteinmauerwerk

-> Dach dominiert die Ansicht

~>Aufwendige Dac 9

mit abwec Gaub

und Hohenversprange der Firstlinien
-> Giebelortgang mit hellem Ortgangbrett
-> Giebel unterschiedlich gestaltet

bei einem hellem Hintergrund
-> Kasten-Regenrinne staffelt Traufgesims zusatzlich
-> Florale Ormamente an den Fassaden

Giebel

-> Hell und dunkel K besti die Farbgebung der Fensterla-
den: Helle Laden bei einem dunklem Hintergrund und dunkle Laden

Steile Stralle

Hoher Weg, Stensstrale

SommerburgstraBe

> Bauperiode |, 1910-1911
> Bauperiode I, 1910-1911
> Bauperiode lll, 1912
> Bauperiode VI, 1913

MARGARE THE KRUPP-STIFTUNG FUR WOHNUNGSFURSORGE
KATALOG HAFTUNG

DER SIEDUUNG MARGARE THENHOHE

ENDFASSUNG 10 /2016

> EINLEITUNG

> Katalog f | f

> Metzendorf

> Gestaltungsprinzipien B8 B 8 8
> Malerisch —
CHARAKTERISTIKA SEITEE. 7

BEARBEIT DENXMALPFLEGE UND ARCHITEXTUR. DUISBURG / STRALISS. 0 BAUWERKE GBR. KREFELD
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Positiv:

Das Dach ist mit Hohlfalzziegeln gedeckt. Die Ausfihrung
der Kehle ist handwerklich gut ausgefhrt und lasst die bei-
den Dachflachen optisch zusammenflieBen. Der Ortgang mit
einer D« icht einen Dachrand.
Negativ:

Die Dacheindeckung mit einer Doppelfalzziegel erzeugt eine
unruhig wirkende Dachflache. Die Pfannen sind in einem
weiten Abstand voneinander an die Kehle gefiihrt wor-

den und geben den Blick auf das helle Kehlblech frei. Die
Gestaltung des Ortgangs mit umlaufenden Ortgangsteinen
entspricht nicht dem gew(inschten Bild.

Positiv:

Die Liftungsrohre durchstoBen, dem Grundriss entspre-
chend, die D Der A an die D: ist
unauffallig.

Negativ:

Die Luft mit ur Oberflachen haben

teilweise eine Umfassung mit hellem Blech als Anschluss an
die Dachhaut.

Positiv:

Ortgangbrett mit hellem Anstrich erzeugt zusammen mit
dem Gesimse eine rahmende Wirkung. Der Abschluss der
D: mit einer Dopp pe fiir Dachy hat fast
keine Ansichtskante am Ortgang.

Negativ:

Dunkle Ortgangsteine verdecken den einst hellen Ortgang.
Die umrahmende Wirkung von dem Ortgang mit dem Ge-
simse zusammen ist verloren.

Positiv:

Die Dachgaube hat eine helle Front mit umlaufendem Profil
ab OK Fenstersturz.Die Gaubendacheindeckung und die
Austihrung der Seiten erfolgte mit Schiefer. Der Anschluss
an die Dachhaut ist handwerklich gut ausgefiihrt. Der Uber-

gang vom Schiefer zu den Dachp! ist flieBend
Negativ:

Die Front der Gaube hat bis zur UK Fenstersturz eine
3“.‘.-14.“-4 =Derl"|L dﬁr""" gy g

vom Gaubendach zum Pfannendach ist nicht flieBend. Eine
Bieiabdeckung umrandet zu deutlich die Gaube und trennt
diese deutlich vom Dach ab.

DACHER_ DACHHAUT

Seite
DA.5
VORGESCHLAGENES VORGEHEN
> Einheitliche Materialitét (HohHalzziegel)
> He Altfarben verwenden,
z.B. Laumans Ideal Variabel
--> Keine Ortgangsteine
--> Keine Doppelfalzziegel
--> Kehle wieder dunkel austihren
{ i TEL
} F ; Ty Seite DACHER_ LUFTUNGSZIEGEL
111 DA.9
27 R VORGESCHLAGENES VORGEHEN
4
--> Einheitliche Materialitat einer | e
--> Funktional
Ll --> Dachanschluss dezent halten
| B
{+
Seite DACHER_ GIEBEL
DA.15
VORGESCHLAGENES VORGEHEN
--> Ortgang gem. Metzendorf wieder hell
--> Keine Ortgangsteine
Seite DACHER_ GAUBEN
DA. 66

VORGESCHLAGENES VORGEHEN

--> Kein Industrieschiefer, Dachpappe, Blech

-> Regelgaube nach Verortung beachten: Giebelgaube mit heller
Stirnseite, Giebelgaube mit Schiefer, Walmgaube mit Schiefer

--> Minigauben (S) nur an pragnanten Stellen wiederherstellen
--> Dachflachenfenster dem Haus entsprechend moglich

> Keine Rollladenkéasten von auBen an die Gauben anbringen

SCHNELLFINDER

Margarethe

Krupp
Stiftung
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Typ 1 Normalfenster der Bauphasen Typ 2 N¢
| -V, Steile Stralle 21 und V, Winkelstralte 20

HE[©)

BEARBEITUNG: SCHURMANN - DENKMAL PFLEGE UND ARCHITEKTUR, DUISBURG / STRALISS UND FISCHER HISTORISCHE BAUWERKE GBR, KREFELD

Typ B, kleines Fenster der Baupha-
sen Il - VII, Kleiner Markt

Fenster der Bauphase Il
(1911)

Sommerburgstralte ungerade, 1-33
= Steile StraBe 21-27
« Stensstralle ungerade, 1-29
« Stensstralle gerade, 26-30
» Trautes Heim 4
Winkelstrale gerade

Normalfenster und kleine Fenster:

Normalfenster:
Typ 1
Typ2
Typ 6 (durch Krieg verloren)

Kleine Fenster:
TypB

Details: siehe Typenaufstellung
Ort und Vorkommen: siehe Plankartierungen
Weitere Fenster: siehe Folgeseiten

MARGARETHE KRUPP-STIFTUNG FUR WOHNUNGSFURSORGE
KATALOG ZUR DENKMALGERECHTEN BEWIRTSCHAFTUNG

>FENSTER

>Aufstellung nach Bauphasen
>Bauphase Il

>Normal- &Kkl. Fenster

INHALT SEITE FE.13

Margarethe

Krupp
Stiftung
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Antrag auf denkmalrechtliche
Erlaubnis geméiR §9 DSchG NRW 7o)y Do
auf Basis des Kataloges zur denkmalrechtlichen Stiftung N Lo "
Bewirtschaftung der Siedlung | Margarethenh&he 0 % 0 22 u
Kleiner Markt 2 EFH ‘I‘Tﬁ - - K o
WI | ME | MV |Bauperiode| Baujahr Wiederaufbau Haus Nr. | —t— - ——t—
115| 40 82 3 1912 Kein Wiederaufbau Haus 68 ) 3_‘— P P =| ;;’
Wohnfliche alt Wohnfliche neu 4 | —] — “+4 =
8531 m? Aufmald nach Fertigstellung |
Anzahl Rdume alt Anzahl Rdume neu | B Zinmer
4 172 [ [ 2 8
Ahnlich wie | —
Kleiner Markt 2,4.6,8,10.12.14 = =L | . (5] [~ il
Informationen Im Jahr 1912 errichtet Im Jahr 1912 errichtet | \%—
91 Hauser Mit 116 Wohnungen ~I
Fur
Gewerke Anzahl Arbeiten | Katalogseite Notizen & | — Zmmer 5
Bad Neu Kein Eintrag | /4
Bodenbelage Neu Kein Eintrag © [| we el «
Elektrik Neu Kein Eintrag ) b —] | i 1 ;
Fenster 5 Stck Neu FE. 1 - FE. 128|Typ 1 Typ B, Plan Seite FE.111 I enserney  Vegasing Bakon gaI
Fensterbanke 4 Stck Neu FE. 131 historische Fensterbanke bleiben 8 Tigneu 2
arhalten
i Ruckbau mietereigener ||l7
Grundrissveranderung dsrimmelssohode it b 1381 80 \ 8 5 140 . 319 i
Heizung Neu IN.2 - IN.8
Innentdren 2 Stk Neu T.23 im Zuge Grundrissanderung L AT ) 44 .
Haustiren Malnahmen 3 Stck Aufarbeiten [T 111 -T 118 [siene unten ‘ P -
Ll ¥ } ‘l
Sonstiges / Besonderheiten g ’
Kein Dachgeschossausbau mangels 2. baulichen Rettungsweg / Einbau Veluxfenster als 2. baulichen Rettungsweg
|gem.Gestaltungskatalog an dieser Stelle nicht maglich . . .
Die Haustur. Loggiatir und Gartentir bleiben erhalten, die kleinen Fenster in den Turen erhalten aber eine Isolierverglasung bzw Statt I n Sge Sa mt . 2 6 S e Ite n 1 6
Aufdoppelung mit einer zweiten Scheibe
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Schatzgraberbrunnen — Kleiner Markt

Kruppzimmer im Stadt Hotel Mintrop
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[EDEKA
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EnQM: Energieoptimiertes Quartier Margarethenhohe Essen

Verbundvorhaben, gemeinsam mit der RWTH Aachen, der Uni Stuttgart und dem GWI Essen

Gesamtinvestition 1,6 Mio. €, davon tragt 60% der Bund

Integraler Ansatz bei EnQM

Entwicklung und
Erprobung
denkmalgerechter
Technologien

ar

Intelligente Quartiersvernetzung
und Energieflussoptimierung

Ganzheitliche
Sanierungskonzepte fiir
Baudenkmale

Umsetzung
in der Siedlung
Margarethenhéhe

Langzeitmonitoring
(Anschlussvorhaben)

Geférdert durch:

@ Bundesministerium
: fiir Wirtschaft
und Energie

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages

Forschung fiir
energieoptimierte
Gebdude und Quartiere

26



Ganzheitlicher Ansatz stent im Vordergrund .

EnQM: MalRnahmenpakete

Energiegewinnung:
- Solardachsteine
- Erdwarmekorbe/Geothermie

Energiespeicherung:
- Batteriespeicher
- Warmespeicher

Energieeinsparung:
- Warmepumpe und Warmetauscher
- FulRbodenheizung (niedrige Vorlauftemperatur)
- Innendammung

Mess- und Steuerungssysteme:
- Smart Metering
- Smart Home

Margarethe

Krupp
Stiftung
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Von der EinzelmaBnahme zum Konzept @ oo

Stiftung

Aufnahme der Bauqualitaten/Wandaufbauten in der Siedlung
Umfangreiche Sensorik in 20 Beispielwohnungen/-objekten
Solardachsteine zur Stromerzeugung und Wassererwarmung
Abstimmung aller Details:

= Optik Solardachsteine, Aufbauhohen Fulsboden, Treppe, Gelander und

Innenturen

mit dem Denkmalschutz (Denkmalamt Stadt Essen und LVR)
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Gibt es weitere Fragen?
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Stadtteilpragend und kundenorientiert

Neubauprojekte: Verwaltung, Kita, Wohnen, Gewerbe, ...
Energetische Optimierung im Denkmalschutz

Erstellung Denkmalkatalog und Gartendenkmalpflege
Mieterportal mit Kundenlogin online seit 12/2018
Erweiterung Kindergarten/Kitas, Seniorentreff
Margarethenstrom als White Label-Produkt

Mobilitat: Car-Sharing, E-Mobilitat, Fahrradgaragen
Neugestaltung/-anlage Spielplatze und Fitness-Parkours
Kostenloser Winterdienst fur alle Mieter

Pflanz- und Rosengutscheine

@
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Vorgehensweise: .
= Erfassung des Gebaudebestands NOM /

= Analyse des thermischen Verhaltens und der daraus

resultierenden Energiestrome

BHKW S
= Entwicklungvon Sanierungsvarianten fir typische \ | 7
Gebadude der Siedlung aus diversen Komponenten g@ Y,

Herausforderungen: i T

L
1

= Monitoring des Gebaude- und Nutzereinflusses
= Modellierung der unterschiedlichen Gebaudetypen und des gesamten Quartiers

= Uberprifung der Denkmalgerechtigkeit der zu untersuchenden Technologien, um diese zur

energetischen Verbesserung in maximalem aber zugleich unkritischen Umfang umzusetzen

Margarethe
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Norden

TG Abgang

Spielplatz

‘ TG Einfahrt

s}

o
K
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H

Verwaltung

Lehnsgrund
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