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Ursprungs Zustand

Entstehung: Anfang 20. Jh. bis 1930
Arbeiterwohnungen der Zeche Rheinpreul3en

Durch die Bauabteilung des Bergwerks Rheinpreuf3en
2.800 Wohnungen fur 10.000 Menschen

Erste Bauphase 1907

Freistehende Hauser an den Baufluchten aufgereiht
mit rickwartigen Stallanbauten

Zweite Bauphase 1913 und 1914

Durch eingeschossige Stallgebaude als Kettenhauser
miteinander verbundene Gebaude

Dritte Bauphase mit Doppel- und Drillingshausern

Aktueller Zustand MFH

1988 Gestaltungssatzung in 2001 aktualisiert

Im wesentlichen fir Dach- Fassaden- und
Vorgartengestaltung

Ende 2015 Ratsbeschluss eines integrierten
Handlungskonzeptes mit geplanter Umsetzung von
Stadtebaufoérdermitteln

Letzte umfassende Sanierung vor ca. 30 Jahren
Instandhaltungsstau
Relativ kleine Wohnungszuschnitte




Geplante Bauphase ]
1.BA

Linden- Jahn-, Donau-,
Mettlacher-, Sieg- und
BismarckstralRe

Geplante Bauphase 2
2. Bauabschnitt
3. Bauabschnitt
4. Bauabschnitt
5. Bauabschnitt
6. Bauabschnitt
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UBERBLICK DER SIEDLUNGEN

\
=< VIVAWEST

Wohnen, wo das Herz schlagt.

&
L\

\'.

i
i

U SCHAFER




MOERS MEERBECK 7< VIVAWEST

Wohnen, wo das Herz schlagt.

2. Gebaudearten und - typen
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JahnstraRe / Haustyp A
LindenstralBe

« 1 bzw. 1 %2 geschossige
Gebaude mit geputzten
Fassaden

Eingange an den Langsseiten
des Gebaudes

Mansarddacher mit Gauben Haustyp B

Verbindende Riegel aus
,otallanbauten”

Charakteristische
Gaubenschalungen
Haustyp C
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JahnstraRe/ Haustyp D
Bismarckstrale

« 1% bzw. 2 geschossige
Gebaude mit geputzten

Fassaden

Mansard- bzw. Satteldacher Haustyp E

mit Schieferelementen.

In der Bismarckstralde

.einfache”

Gebaudegeometrie mit

geputzten Fassaden Haustyp F’
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BismarckstraBe/ Haustyp F
DonaustralRe

» Bismarckstrale ,einfache”
Gebaudegeometrie mit
geputzten Fassaden

DonaustraRe 1 bzw. 1 % Haustyp G
geschossige Gebaude mit

geputzten und teilweise

geklinkerten Fassaden mit

Putzspiegeln oberhalb der

Fenster

Satteldacher Haustyp H2

Eingangsbereiche mit
vorgebauten Giebeln und
Schmuckfachwerk.
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DonaustraRe/ Haustyp H
Siegstrale

« 1 bzw. 1% geschossige
Gebaude mit geklinkerten
Fassaden mit umlaufenden
Putzbandern oberhalb der
Fenster

Satteldacher

Haustyp H1

Eingangsbereiche mit
vorgebauten Giebeln und
Schmuckfachwerk.

Sondertyp mit
Mansardzeltdach Haustyp |
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Haus + Hofturen

Haustlire aus Kunststoff 139 1.500 € 208.500 €

V2 Haustiire aus Alu 139 3.770 € 524.030 €
V3 Haustlire aus Holz 139 5.000€ 750€  799.250 €

Haustire alle 6 Jahre auf 30 J. Lebenszeit 150 € 750 €

Nebentiren aus Kunststoff 1.150 € 152.950 €
V2 Nebentlren aus Alu 133 2.150 € 285.950 €

V3 Nebentlren aus Holz 133 3.000 € 750 € 498.750 €

Nebentire alle 6 Jahre auf 30 J. Lebenszeit 150 € 750 €

Wohnen, wo das Herz schlagt.
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= Hoftlren / Nebeneingangsturen

I N

V1 Nachbau Bestand aus Kunststoff 1.150 € 152.950 €

V2 Nachbau Bestand aus Aluminium 2.150 € 285.950 €
V3 Nachbau Bestand aus Holz 3.000 € 750 € 498.750 €

Nebentiire alle 6 Jahre auf 30 J. Lebenszeit 150 € 750 €

BAUTEILVERGLEICH
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Gauben grol}

Gaube 1 /1a

Gaube 2
Gaube 3

S R

Sichtschalung ausbauen und mit Schiefer 257 €
V2 Sichtschalung mit Alutafeln i. nachgeb. Struktur 368 290 €
V3 Sichtschalungi. Holz teilw. erneuern + streichen 368 142 €
Sichtschalung streichen alle 6 Jahre auf 30 J 5 24 €

GerUststellung alle 6 Jahre (anteilig) Annahme1 5 52 €

Ein partieller Austausch schadhafter Holzer ist in allen Varianten beriicksichtigt

94.576 €

106.720 €

380€ 192.096€

120 €

260 €
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Gaubenschalung

RIS o B

Gesimsprofil

Fe.bk.Profil ohne zus. Kantung
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Gauben klein

Gaube 1 /1a
Gaube 2
Gaube 3

Sichtschalung ausbauen und mit Schiefer 257 € 212.796 €

V1 Sichtschalung mit Alutafeln i. nachgeb.Struktur 828 290 € 240.120 €
V3 Sichtschalungi. Holz erneuern + streichen 828 142 € 380€ 432.216 €
Sichtschalung streichen alle 6 Jahre auf 30 J 5 24 € 120 €

GerUststellung alle 6 Jahre 5 52 € 260 €

Wohnen, wo das Herz schlagt.
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Gaube Ortgang und Pfosten Riegel
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Gesimsbander, Trauf- und Ortgangbretter,
Wind- und Bordbretter

» streichen alternativ
* mit Alu abdecken

Abdeckung mit PREFA ochne Erneuerung Holz:
wazkerachtes Frofil: 17,30€

Stirnseite senkrecht: 22 30€
40,20m1,18=47,57€ brutto

mit Austausch schadhaftem Holz:
Ortgangbrett ausbaven: 4 50€
Ortgangbrett erneusrn: 5,306
Bleianschluss: 16,30

=25,10€ x 1,19= 31,06€

Gesamt: ToE

Abdeckung mit Alu 2.417 116.016 €

\/2 Anstrich 2.417 10€ 160€ 410.890€
Holzwerk streichen alle 6 Jahre auf 30 J 5 8 € 40 €

Gertststellung alle 6 Jahre 5 24€ 120€
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Gesimsbander, Trauf- und Ortgangbretter,
Wind- und Bordbretter der Gaupen

» streichen alternativ

* mit Alu abdecken bzw.

* mit Ortgangziegel _
Abdackung mit PREFA ohne Erneuarung Holz:
waskerachtes Profil: 17,30

stirnserte senkrecht: 22 30€
40,20m1,19=47,87€ brutto

mit Austausch schadhaftemn Holz:
Ortgangbrett ausbaven: 4 50€
ortganghrett erneusrn: 5,306
Bleianschluss: 16,30€

=25, 10€ x 1,10= 31,06€

Gesamt: 79E

B T T

Abdeckung mit Alu 3.104 124.160 €

V1 Abdeckung mit Ortgangziegel +Stirnbrett ~ 3.104 139.680 €

Anstrich 3.104 160 € 527.680€
Holzwerk streichen alle 6 Jahre auf 30 J 5 40 €

GerlUststellung alle 6 Jahre 5 120 €




MOERS MEERBECK

Giebeldreiecke mit geputzten
Gefachen und teilenden Holzbalken

Iwmmm

Verkleidung Holzwerk mit Aluminium 440 m 40 € 17.600 €

\/2 Holzwerk ausbauen und Flache zumauern 173 gm 165 € 28.545 €
\V/3 Holzwerk streichen (Ern.anstrich) 440 m 10 € 170€ 79.200 €
Anstrich alle 6 Jahre auf 30 Jahre 5 8 € 40 €

GerUststellung alle 6 Jahre 5 26 € 130 €
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G Giebeldreiecke mit geputzten Gefachen und teilenden Holzbalken

MOERS MEERBECK

DETAIL FACHWERK U SCHAFER
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Eingangsbereiche

Beleuchtung und Briefkasten

BEGA Standard Armatur und Diffusor Kunststoff opal seidenmatt,
Quadrat, grafit Opalglas, IP 44

Befestigung mit Federsystem

“Taustiung | st|_ep| or|

V1.1 Hausnummer extra; Emailleschild mit 139 150 € 20.850€

Firmenlogo

V1 RZB Leuchte / BEGA Standard 139 380€ 52.820€

V1.2 AuRenbeleuchtung KGA +Hausnummer. 139 530€ 73.670€




MOERS MEERBECK

Eingangsbereiche

Beleuchtung und Briefkasten

Hauseingange groftenteils Einzelzugange

| |Ausfiibrung | _sT|__EP|__GP

\/1 Renz Wandbriefkasten (RAL 7047 grau) 139 247 € 34.333€
193 bzw.186 WE/ 137 Hauseingange

\/1 Freistehende Briefkastenanlage mit zwei 49 1.100€ 53.900 €
Kasten, Renz Basic Typ B, feuerverzinkter
Stahl pulverbeschichtet

\/2 Renz Wandbriefkasten Classic Edelstahl 139 714 € 99.246 €

Wohnen, wo das Herz schlagt.
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Fenster

V1 Kunststofffenster mit Warmeschutzglas, Fenster U-  1.248 456 € 569.088 €
Wert 1,3, einschl; Demontage und Entsorgung,
Montage, Verschdumung, Beiputz und
Versiegelung

\/2 wie vor jedoch aus Holz 1.248 750€ 360€ 1.385.280€

Holzwerk streichen alle 6 Jahre auf 30 J 5 72 € 360 €

5 Anstrich Fenster
ohne Gerist
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J Fenster alt / neu Ruckseite

MOERS MEERBECK Anlage 1

MOERS MEERBECK

Moers Meerbeck
Denkmalschutz Siedlung
Detail 12 Fenster

Ulrich Schifer 10/ 2021

DETAIL FENSTER
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Fensterladen:.

Holzrahmen mit Lamellen, lackiert

Fensterladen: bei Erneuerung aus Aluminium, pulverbeschichtet, herstellen.

Kunststoffblendladen, inkl. Demontage 553 € 437.976 €

\/2 Blendladen aus Alu 610 € 483.120 €

Bretterblendlade aus Sipo-Mahagoni-Fligel 766 € 116 € 698.544 €
herstellen und einbauen, inkl. Demotage

Anstrich Blendladen aus EPA (1gm je halb.Bl.Id.) 23,20 116 €
Alle 6 Jahr bei einer Lebenszeit v. 30J

Laden in Kunststoff nur bis zu einer bestimmten GréfRe moglich
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Fensterladen und Sitzbank

_){ Os ﬁ‘._

i

Quelle: Aus Kapitel 04 Transformation Wohnbau Stadt Moers Quelle: Aus Kapitel 04 Transformation Wohnbau Stadt Moers

Taustunrung gionaiagen | s | oep| e[ | usiubrung Sibank | sT| _EP| _GP

V1 Kunststoffblendladen, (inkl. Demont. je Ladenhélfte) 792 553€ 437.976€ V1 Sitzbank aus Alu (Nachbau) 25 650€ 16.250€

V2 Blendladen aus Alu (je Ladenhélfte) 792 610€ 483.120€ V2 Sitzbank aus Holz (Nachbau) 25 825€ 20.650 €

Bretterblendlade aus Sipo-Mahagoni-Fligel 792 766€ 606.672€




MOERS MEERBECK

Kellerfenster / Sitzbank

Bei den Kellerfenstern im Bestand handelt es sich bereits um
Standard feuerverzinkte Lochgitterfligel mit Verglasung. Bei
reparaturbedurftigen Abweichungen, sollte dieser Standard
wieder verbaut werden.

T I T

V1 Kellerfenster feuerverzinkt, bestehend aus 152 170 € 25.840 €
Lochgitterfligel mit Verglasung inkl.
Demontage Altfenster u. Einbau

“Tausturung Bank | sT| oep| ernl P

V1 Sitzbank aus Alu (Nachbau) 25  B50€ 16.250 €

V2 Sitzbank aus Holz (Nachbau) 25 350 € 475€  20.650 €
Anstrich alle 6 Jahre bei Lebensz. 30J 5 75 € 375 €

Reparatur von Beschlagteilen (einmalig) 100 € 100 €

‘Wohnen, wo das Herz schlagt.
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Einfriedungen

Mauern / Hecken

“Tausturung | wam]_pEP| _op

M Mauerwerk instandsetzen (ges.Léange 525m) 158 m 263€ 41.554 €

H Hecken (435m/neu:30% / 131m / 5Pfl./m) 653 st 46 € 30.038€
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I S N T N 7 N 7S

Grundkosten 2.320.706,00 € 2.320.706,00 € 2.320.706,00 €
A Haustlren KU 208.500,00 € ALu 524.030,00 € Ho 799.250,00 €
B  Hof- u. Kellertiren KU 152.950,00 € ALY 285.950,00 € Ho 498.750,00 €
C Schalung der Gauben 1/1a SCHI 94.576,00 € ALU 106.720,00 € Anstr 192.096,00 €
D Schalung der Gauben 2/3 SCHI 212.796,00 € ALU 240.120,00 € Anstr 432.216,00 €
Schalung der geschieferten FI. SCHI 38.550,00 € scHI 38.550,00 € scHI 38.550,00 €
E Gesimsprofile Alu 116.016,00 € Au 116.016,00 € ANST 410.890,00 €
F  Wind- und Ortgangbretter ALU 124.160,00 € Zieg 139.680,00 € Anstr 527.680,00 €
G Giebeldreiecke aus Fachwerk ALU 17.600,00 € mw 28.545,00 € Anstr 79.200,00 €
H Aulenbeleuchtung / Hausnr. H.Nr. 20.850,00 € RzB 52.820,00 € KGA 73.670,00 €
|  Briefkasten wd 34.333,00 € Fr.stend 53.900,00 € wd 99.246,00 €
J Fenster KU 569.272,00 € Ku 569.088,00 € Ho 1.385.280,00 €
K Fensterladen KU 437.976,00 € ku 483.120,00 € Ho 698.544,00 €
L Kellerfenster Stahl 25.840,00 € stahl 25.840,00 € stahl 25.840,00 €
M  Sitzbanke Alu 16.250,00 € Awu 16.250,00 € Holz 20.650,00 €
N  Einfriedungen MW 42.000,00 € mw 42.000,00 € mw 42.000,00 €
N  Einfriedungen Hecke 30.000,00 € Hecke 30.000,00 € Hecke 30.000,00 €
Gesamt 2.141.485,00 € 2.752.629,00 € 5.353.862,00 €

_ Besamt | | 4462101006 | S07338500€| | 7.674577.00€]
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5. weiteres Vorgehen
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Abstimmung mit KC, Umset d
Festlegung der Wohnbau Moers und e e Sanierung der
> . Pilotobjekte; ; :
Ausfuhrungen und Denkmalschutzbehdrde . Gesamtsiedlung in
Abweichungen Festlegung der als Grundlage fir eine mehreren Teilschritten
beispielhaften Geb&aude Gestaltungssatzung
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Quellen:
LSledlungskultur in Quartieren des Ruhrgebietes” Interkommunales Handlungskonzept Nr.1 Juli 2017

,Gestaltungshandbuch fiir die Siedlung Meerbeck-Hochstral3“ Stadt Moers Fachbereich Stadt- und
Umweltplanung Bauaufsicht

»ransformation der Zechensiedlung Meerbeck-Hochstral3“

L,Satzung der Stadt Moers ber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen fiir den Bereich der Zechen- und
Arbeitersiedlung Moers-Meerbeck-Hochstral3 vom 26.07.1988 in der Fassung der 1.Anderung vom
05.11.2001*
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