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WACHSTUM ANNEHMEN UND GESTALTEN

- SO LANGE ES GEHT
DIE PROGNOSEN SEHEN DAS RUHRGEBIET
PERSPEKTIVISCH ALS SCHRUMPFUNGSREGION
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Shrinking City Ruhrgebiet (again)

Das Ruhrgebiet liegt
(mal wieder) auf
Schrumpfungskurs.

Andere Regionen werden
starker schrumpfen,
anhaltendes Wachstum
wird im Ruhrgebiet aber
nur fur Dortmund und
Essen erwartet.
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Beratusy. Planung. Forschung

Verdnderung der Haushalte 2018 bis 2040
Haushaltsprognose Szenario 0 (ITNRW)

Wachstum zwischen 0% und 2% Wachstum zwischen 2% und 4% Wachstum zwischen 4% und 8% Wachstum um mehr als 8%

Abbildung 15: Veriinderung der Haushalte 2018 bis 2040 in Szenario 0
Quelle: Datengrundlage: IT.NRW, Darstellung: GEWOS (ungerundete Werte)

GEWOS insting fir Stadt., Regional- und Wohrforschung GmbH | Sefe 55 GEWOS (2020): Wohnungsmarktgutachten fiir NRW.
Wohnungsmarkigutachien Nordrhein-Westfalen | Methoderbericht Methodenbericht. Im Auftrag des MHKBG.NRW, S. 55
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Wohnungsbedarf (2021-2040)

NRW:
~917.000

Ruhrgebiet:
~195.000

0 500.000 1.000.000 Eigene Darstellung (auf Grundlage GEWOS 2020)
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Wohnungsbedarf (2021-2040)

NRW:
~917.000

Nachholbedarf

B Nachholbedarf M Ersatzbedarf B Zusatzbedarf I Fluktuationsreserve M Qualitative Neubaunachfrage

Ruhrgebiet:
~195.000

Fluktu... Nac...

0 500.000 1.000.000 Eigene Darstellung (auf Grundlage GEWOS 2020)
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Wohnungsbedarf (2021-2040)

« Bis 2040 brauchen wir 200.000
neue Wohnungen im Ruhrgebiet. NRW:

~917.000
* Ein demografischer Zusatzbedarf

wird nur fir Essen und Dortmund
sowie im geringen Umfang fir den B Nchobedat B Czbodart B Zauboda! B Foatorsessrve B Qulhathe Nevkauracfags
Kreis Wesel errechnet

« Gewaltiger Bedarf infolge der

o . Ruhrgebiet:
,qualitativen Neubaunachfrage

~ 195.000

 Was passiert ,in echt*?

Eigene Darstellung (auf Grundlage GEWOS 2020)
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Neue Projekte auf alten Standorten

Stadte und Entwickler prasentieren
groRe Projekte in Serie — die
Vermarktung lauft haufig zugig

Die Grol3projekte erlauben es,
neue Lagen zu definieren
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Zukunft im Blick

Planer:innen haben ein gespaltenes Verhaltnis zum
Wachstum:

Wachstum verbraucht Ressourcen.

Wachstum ist oft die einzige Mdglichkeit, den Wandel
zu gestalten.

Wir sollten das vorhandene Wachstum im Ruhrgebiet
nutzen, um die Ruhrstadt fur die Zukunft zu gestalten!

|!’ INWIS

Neue
Stoffkreisldufe

Neue
Energieversorgung

Neue
Mobilitdtskonzepte

Neue
Mischung



WAS TUN, WO NICHTS MEHR WACHST?
TEILE DES RUHRGEBIETS PROFITIEREN BISLANG
NICHT VOM WACHSTUM
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Viele Quartlere blelben herausfordernd

Quelle: InWIS
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Quelle: InWIS

WAS TUN, WENN NICHTS MEHR WACHST?

Viele Quartiere bleiben herausfordernd

Dle Infrastruktur hat Lucken das
erfordert regionale Investltlonen in
Verkehr'und ‘Versorgung fserccke
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Viele Quartiere bleiben herausfordernd

* Wie schaffen wir es, Investitionen in Quartiere zu lenken?
— Stadtumbau (geht aber nicht Uberall)
— Impulse durch Infrastruktur (geht auch nicht tberall)

— Grolde, neue Quartiere: ,Wohnstandort schaffen® (klar, geht halt nicht
tberall)

— Investition in rentierliche Immobiliensegmente als Impuls flr
Stadtentwicklung verstehen
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WAS TUN, WENN NICHTS MEHR WACHST?

Modelle der pflegerischen Versorgung im stadtischen Kontext

“\_ Stadt/ Gemeinde
® . Standort Heim / ABWG / hausl. Pflege

Pflege- /
Pflegeheim Sozialimmobilien Hausl. Pflege




WAS TUN, WENN NICHTS MEHR WACHST? dr Inwis

Modelle der pflegerischen Versorgung im stadtischen Kontext

“\_ Stadt/ Gemeinde
® . Standort Heim / ABWG / hausl. Pflege

Einzugsbereich
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Modelle der pflegerischen Versorgung im stadtischen Kontext

“\_ Stadt/ Gemeinde
® . Standort Heim / ABWG / hausl. Pflege

Einzugsbereich

// Wirkung Stadtebau / Architektur
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Anknupfungspunkte im vielfaltigen Bestand Unterdurchschnittliche Objekt-
Ml cuseer / und Gebiudezustinde

D Cluster 2
Quelle: InWIS / OSM
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Wachstum nutzen, Chancen im Bestand ergreifen

Wohnungen bauen: Vor allem in der ndchsten Dekade brauchen wir die
Realisierung der vorhandenen Flachenbrachen

« Nachverdichtung: Nicht alles muss auf neuen Flachen geschehen.
Bestandshalter identifizieren Reserven im Portfolio

« Erfolge des Stadtumbau in die Flache bringen: BestandsinvestRUHR

* Programmatische Entwicklung (z.B.) von Sozial- und Pflegeimmobilien ,in
der Flache”: Investitionsimpulse in Quartieren, in denen sonst wenig
investiert wird (u.a. auch Gestaltung Generationenwechsel in EFH-
Siedlungen)
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Housing Deal fir das Ruhrgebiet

Modernisierungsprogramm in der Flache

* Regionale Umbau- und Beratungsagentur mit Fachkraften, Know-How und
Ressourcen

« Abgestimmte Quartiersentwicklung im Ruhrgebiet: flachendeckende
Programme zur Stabilisierung und Aufwertung (stadtebaulich, baulich, sozio-
O0konomische MalRnahmen)

« Lichtermeer aus Leuchttirmen: Gezielte Investitionsanreize fir (Sonder-)
Immobilien, die in der Flache vorkommen (u.a. Pflege, Kirchen,...)
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