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Wohnungs- und Gebaudebestand

rund 952.000 Wohngebaude,

Immobilienmarkt und Wohnungsangebot

davon mehr als zwei Drittel Ein- und Zweifamilienhdauser

... aber: 2 von 3 Wohnungen befinden sich
in Mehrfamilienhausern

Anteil von Wohnungen in Ein-

und Zweifamilienhausern am
Wohnungsbestand auf dem

Wohnungsmarkt Ruhr 2019
Daten: IT.NRW
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Immobilienmarkt und Wohnungsangebot
Baualter

rund Zzwel Drittel der Wohnungen in der Region sind &lter als 50 Jahre
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Wonnungsmarkt Rube e ——————————— Wohnungsbestand nach

Nordrhein-Westfalen e —— Baualtersklassen auf dem

Baujahr bis 1949 Baujahr 1950 bis1959 = Baujahr 1960 bis 1969 = Baujahr 1970 bis 1979 Wohnungsmarkt Ruhr 2019

§ Baujahr 1980 bis 1989  ® Baujahr 1990 bis 1999 = Baujahr 2000 bis 2009 ® Baujahr 2010 bis 2019 (Prozent)
Daten: IT.NRW und Zensusdatenbank
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Immobilienmarkt und Wohnungsangebot

saguter® Altbau ~ - - e ,,schlechter® Altbau

©fotomek - stock.adobe.com

,Da die Baualtersstatistik keine Aussagen zur Qualitat und zum Modernisie-
rungszustand der Objekte enthalt, muss vermutet werden, dass in dieser
dltesten Baualtersklasse - neben Wohnungen mit erhdéhtem Modernisierungs-
und Sanierungsbedarf - auch Angebote mit einer hohen Attraktivitat (z. B.

Grunderzeit, Jugendstil 0. a. in guter Qualitat) erfasst sind.
5. Regionaler Wohnungsmarktbericht, S. 37
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Neubau

ab 2017 erhdohte Bautatigkeit vor allem in den Kernstadten -
dort liegt die Zahl der Baufertigstellungen seither Gber dem
Landesdurchschnitt

vorwiegend Neubau im Mehrfamilienhaus-Segment

ggl. dem 4. Regionalen Wohnungsmarktbericht
starkere Tendenz zu héher verdichteter Bauweise

Baufertigstellungen von 1
Wohnungen in Wohn- und J
Nichtwohngebauden 0 1
(inkl. Wohnheime) auf dem

XYSQBTSQ(TF%ZT;(T;S r_2](i)oloc ° 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Daten: IT.NRW Kreisfreie Stadte === Kreise  ==Nordrhein-Westfalen = = Wohnungsmarkt Ruhr
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Wohnungsbauférderung

wie Uberall im Land
riicklaufiger 6ffentlich geférderter Mietwohnungsbestand

Duisburg

aktuelle Forderung etwa auf dem Niveau Oberhausen
. o . Miilheim an der Ruhr

des vorherigen Berichtszeitraumes, kann aber den Bottrop
Wegfall von Belegungsbindungen nicht kompensieren Essen

Gelsenkirchen
Herne

Bochum

Hagen

Dortmund

Hamm

Kreis Wesel

Kreis Recklinghausen
Ennepe-Ruhr-Kreis
Kreis Unna
Kreisfreie Stadte

Rickgang des offentlich Kreise
gefdrderten Mietwohnungs- Wohnungsmarkt Ruhr
bestandes auf dem Wohnungs-
markt Ruhr 2009 bis 2019

(Prozent) -50,0 %
Daten: NRW.BANK

Nordrhein-Westfalen
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Preise fiir Wohnen

Preissteigerungen sowohl im Eigentums- als auch im
Mietsegment betreffen die Region nun flachendeckend
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Quelle: INWIS Forschung & Beratung
Median2012/ 2013 = Median2015/2016 = Median 2018/ 2019 GmbH, Datengrundlage:
ImmobilienScout24
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Preise fiir Wohnen

Mieten im landesweiten Vergleich in der Region noch
moderat

Preissteigerungen in den Kernstadten
Z. T. deutlich hoher als in den Kreisen

Mietpreisanstiege auf dem Wohnungsmarkt
Ruhr in den letzten Jahren nicht so hoch
wie im Ubrigen Nordrhein-Westfalen

[ bis5,50 €/ m2
[ mehrals 5,50 bis 6,00 €/ m2
B mehr als 6,00 bis 6,50 €/ m?
B mehrals 6,50 bis 7,00 €/ m2
B mehrals 7,00 bis 7,50 €/ m2
hr als 7,50 bis 8,00 €/ m? q q 9 g .
: e i Mittlere Miete bei der Wiedervermietung von
B mehr als 8,50 bis 9,00 €/ m2 Bestandswohnungen in Nordrhein-Westfalen und auf
= ot s dem Wohnungsmarkt Ruhr nach Postleitzahlbezirken,
mehr als 9,50 bis 10,00 €/ m2 a o
=i s o St Mittelwert der Jahre 2018 bis 2020 (€/ m?)
B mehrals 10,50 €/ m2 Quelle: Empirica-Preisdatenbank (VALUE Marktdaten; vor 2021: IDN

ImmoDaten), eigene Darstellung nach einer Grafik der NRW.BANK
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Uberblick

- MFH bleiben die Uberwiegende Wohnform

- vergleichsweise alter Wohnungsbestand unterschiedlicher Qualitat
- Neubautatigkeit nimmt an Dynamik zu, vor allem in den Kernstadten
- Trend zu starkerer Verdichtung bei Neubauten

- Preisniveau bleibt im landesweiten Vergleich moderat, aber...

- Preissteigerungen sind nun flachendeckend festzustellen
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